
„Gewerbereihenhäuser

Parkhäuser & Co.“





Hegau in 

Höchstform



GOTTMADINGEN / HEGAU IN HÖCHSTFORM



GOTTMADINGEN / HEGAU IN HÖCHSTFORM

IN DER ZUKUNFT 

DAHEIM



GOTTMADINGEN / DATEN & FAKTEN

• Direkter Autobahnanschluss an 

die A 81 und N4

• Unterzentrum 10.568 Einwohner

• 650 Betriebe

• Über 3.300 Arbeitsplätze

Und wie fast alle Gemeinden:

Nicht mehr viel freie Gewerbeflächen!



… ist überall ähnlich

Die Ausgangslage …





Leider steht oft schöner Wohnen im 

Vordergrund …

… und das Gewerbe im Hintergrund!





… oder kleine Gewerbeeinheiten 

auf großen Grundstücken!





Das ist der Wunsch:

• Große Gebäude

• Hohe Dichte

• Gute Ausnutzung





Das ist die Realität:

• kleine Gebäude

• geringe Dichte

• wenig starke 

Ausnutzung





GOTTMADINGEN / GEWERBEGEBIET

Schweizer Tor
• Das Gewerbegebiet direkt am

Schweizer Zoll



GOTTMADINGEN / WIR ARBEITEN AN IHRER ZUKUNFT



Es braucht klare Regelungen im Bebauungsplan:

• Wohnung nur im Gewerbegebäude 

und nur gegen Aufpreis

• Bis 20 m Gebäudehöhe in Teilen als Zwang

• 80% Grundstücksausnutzung



Es braucht deutlichen politischen Willen:

• Eigenständige Ansiedlung nur noch ab 1.000 m2 

Nutzfläche 

• Darunter: Reihenhaus bzw. Business-Unit ….

• … oder gehen!



… Reihenhäuser

Chance …









Man muss gewillt sein …

Firmen zu begleiten 

zum Beispiel beim 

Brandschutz





Und man muss…

• bereit sein, viele  Abstimmungen 

zu organisieren!

• bereit sein, viel  Unverständnis 

der Kunden auszuhalten!



Und dann wächst…



… langsam aber sicher…



… auch ein Gewerbereihenhaus!



… Business Unit

Chance…



Ein Modell aus der Schweiz





 Grundstücke von 8.000 bis 20.000 m2.

 30 – 60 Hallenmodule, verteilt auf 1 - 3 Gebäude.

 Passend für unterschiedlichste Unternehmensgrößen!

 Kauf oder Miete, beides ist möglich!

 Gepflegtes Erscheinungsbild – gewährleistet durch 
Regelungen in der Teilungserklärung.

 Vorteil für den Gewerbetreibenden: keine Bauphase, 
Konzentration auf’s Kerngeschäft.

Die wesentlichen Fakten:



Fassade

Obergeschoss: 

Büro oder Gewerbe

Zwischengeschoss:  

Showroom, Lager, 

Besprechungsraum …

Erdgeschoss: 

Werkstatt - Jedes Modul mit

Personaleingang und Rolltor.

Module mit ca. 170 m2

Nutzfläche:

• Rastermaß 6 m breit x 12 m 

• maximale Tiefe 24 m = 2 

Module aneinander

• In der Breite beliebig viele 

Module möglich



OG für Büro- und 

Sozialräume

EG – Werkstatt mit

Raumhöhe bis zu

5,60 m oder mit

Zwischengeschoss,

halboffen als Galerie 

oder als ganze Etage

Das Gebäude im Schnitt      

- gestapelte Funktionen



Beispiel Ausbau OG



Bösingen, Obergeschoss im Rohbau Bösingen, 4-er Modul, Grundfläche 12 x 24 m

Mögliche Büronutzung





Deutschland

 Hassloch 42 Hallen in 3 Gebäuden, im Bau, Fertigstellung Herbst 2021

 Bad Krozingen 42 Hallen in 3 Gebäuden, Baugenehmigung erhalten im Februar 2021

 Gottmadingen 40 Hallen in 2 Gebäuden, in Bau

Schweiz

Fertig gestellt:

 Bösingen FR

 Moudon VD

 Bubendorf BL

 Silenen UR

Referenz-Objekte

Im Bau:

 Ecublens VD

 Bex VS

 Interlaken-Wilderswil BE

 Balsthal SO

In Planung:

 Münsingen BE

 Uznach SG



Interessenten für Hassloch

 Klimatechnik

 Green IT

 Temperaturmesstechnik

Schweiz

 Fensterbauer

 Landschaftsgärtner

 It-Support

 Verpackungsfirma

Beispiele für Nutzer

 Metallbauer

 Fahrschule

 Automobil-Tuning

 Heizungsbauer

 Vertrieb medizinische Ausrüstung

 Beschriftungen (Foliendruck)

 Catering

 Möbelrestaurator

 Steuerberater

 Hausmeister-Service

 Verwaltung von Fahrdiensten 



Gottmadingen …

… in Bau!



Gottmadingen …

… in Bau!



… Parkhaus

Exkurs …



2002



2006



2010



2016



2019





Vorteil:

• 430 Parkplätze machen über 8.000 m2 Bauland frei

Nachteil:

• Schwer durchsetzbar

• Geht am Ende nur mit einem industriellen Partner



GOTTMADINGEN / GEWERBEGEBIET DER ZUKUNFT

Flächen-

sparendes 

Bauen



GOTTMADINGEN / GEWERBEGEBIET DER ZUKUNFT


